REPUBLIQUE FRANGAISE
o

DEPARTEMENT DE L'INDRE

VILLE

DE

CHATEAUROUX

Délibération affichée et
exécutoire le : 28/09/2023

Délibération n°2023-242 du 26/09/23

Le mardi 26 septembre 2023, le Conseil municipal de la Ville de
Chateauroux, qui s'est réuni en séance ordinaire et publique a la Mairie
dans la salle habituelle de ses séances, par convocation en date du 19
septembre 2023 et sous la Présidence de M. Gil AVEROUS, Maire, a
délibéré.

Présents (37) : M. Gil AVEROUS, Mme Chantal MONJOINT, M. Jean-Yves
HUGON, Mme Catherine RUET, M. Roland VRILLON, Mme Florence
PETIPEZ, M. Brice TAYON, Mme Imane JBARA-SOUNNI, M. Philippe
SIMONET, Mme Stéphanie GALOPPIN, M. Jean-Francois MEMIN, Mme
Christine DAGUET, M. Denis MERIGOT, Mme Monique RABIER, Mme
Sonia ROUX, M. Dominique TOURRES, Mme Brigitte DION, M. Jean-Paul
BISIAUX, M. Charles-Henri BALSAN, Mme Isabelle BOUGNOUX, M. Eric
CHALMAIN, Mme Annick MABON, Mme Joélle MAYAUD, M. Gilles
ROUSSILLAT, Mme Liliane MAUCHIEN, M. Michel GEORJON, M. Richard
LINDE, Mme Vanessa JOLY, M. Stéphane ZECCHI, M. Michaél POINTIERE,
Mme Nahima KHORCHID, M. Tony IMBERT, M. Thibault ROY, M. Maxime
GOURRU, Madame Muriel BEFFARA, Mme Delphine CHAMBONNEAU,
Mme Mylene WUNSCH.

Excusé(s) (6) : Mme Catherine DUPONT ayant donné procuration a M.
Charles-Henri BALSAN, Mme Frédériqgue GERBAUD ayant donné
procuration a Mme Monique RABIER, M. Laurent BUTHON ayant donné
procuration a Mme Florence PETIPEZ, Mme Marina RENOUX ayant
donné procuration a M. Stéphane ZECCHI, M. Damien NOEL ayant
donné procuration a M. Dominique TOURRES, Mme Alix FRUCHON
ayant donné procuration a M. Tony IMBERT.

55 : Renouvellement du bail commercial au profit de la SARL LAJO - 18 place de la République

a Chateauroux

La ville de Chateauroux est propriétaire d’un local commercial situé 18 place de la République a
Chateauroux exploité sous l'enseigne « Le Café de Paris ».

La location au profit de la SARL LAJO a été consentie par bail commercial d’une durée de 9 ans a
compter du 1° janvier 2014 moyennant un loyer de 29 700 € TTC (32 774.88 € TTC valeur actualisée).
Ledit bail est arrivé a terme le 31 décembre 2022 et se trouve en prolongation tacite depuis le 1°

janvier 2023.

En application des dispositions de l'article L145-10 du code de Commerce, le Preneur a fait part de sa
demande de renouvellement de bail pour une durée de 9 ans aux mémes charges, clauses et
conditions que le bail en cours.

Afin de permettre la poursuite de l'activité, il est proposé au Conseil municipal :

- d’approuver le renouvellement du bail commercial portant sur le local communal situé 18
place de la République a Chateauroux, au profit de la SARL LAJO, pour une durée de 9 ans, a
compter du 1 octobre 2023.


28/09/2023


- d’autoriser le Maire, ou son représentant, a signer tout acte en ce sens.

Suite a une discussion, le Conseil municipal approuve le rapport a l'unanimité des votes exprimés. (4
abstention(s))

Le Maire, ) La Secrétaire de séance
M. Gil AVEROUS Mme Chantal MONJOINT


Le Maire,                                                                      La Secrétaire de séance           
M. Gil AVÉROUS                                         		              Mme Chantal MONJOINT
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REPUBLIQUE FRANCAISE St VERTEY

Notaire 3 Chéateauroux

| AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS | - - n°Réper‘toire‘:/{)fg

L'AN DEUX MILLE SEIZE,
LE QuAToRLE Avitic

A CHATEAUROUX (Indre), 4 bis, rue Moliére, au sieége de I'Office
Notarial, ci-aprés nommé,
Maitre Stéphane VERLET, notaire,

A regu le présent acte contenant RENOUVELLEMENT DE BAIL
COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :_

-"LOUEUR" -

La Commune de CHATEAUROUX, collectivité territoriale, personne
morale de droit public située dans le département de l'Indre, dont le siége est a
CHATEAUROUX (36000), Place de la République, identifiéte au SIREN sous le
numéro 213600448

- "PRENEUR" -

La Société dénommée LAJO, Société a responsabilité limitée au capital de
15000 €, dont le siége est & PUHBOREAY- (17139), 47 rue Alsace lomaine.
identifiee au SIREN sous le numéro 453193849 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de A ROSHEREE. CUATE A Aou L

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Commune de CHATEAUROUX est représentée & I'acte par Monsieur
AVEROUS Gil, Maire de la Ville de CHATEAUROUX, spécialement autorisé a
I'effet des présentes aux termes d'une délibération du Conseil Municipal en date du
11 décembre 2014 visée par la Préfecture de I'lndre le 16 décembre 2014 , dont
une ampliation est demeurée ci-jointe et annexée aux présentes aprés mention.

- La Société dénommeée LAJO est représentée a l'acte par Monsieur
Daniel Bertrand, demeurant 8 PUILBOREAU, 47, rue Alsace Lorraine, agissant en
sa qualité de Gérant de ladite société, et ayant tous pouvoirs & l'effet des
présentes en vertu des statuts de ladite société

DELIBERATION MUNICIPALE

Le représentant de la Commune est spécialement autorisé a réaliser la
présente opération pour le compte de celle-ci aux termes d'une délibération
motivée de son Conseil Municipal en date du 11 décembre 2014 visée par la
Préfecture de I'Indre le 16 décembre 2014

Ladite délibération a été publiée sous forme d'affichage d'extraits du
compte-rendu de la séance effectué dans la huitaine ainsi que Particle L 2121-25
du Code des général collectivités territoriales le prévoit.

Observation étant faite que le délai de deux mois prévu par I'article L 2131-
6 du Code sus-visé s'est écoulé sans que la Commune ait regu notification d'un
recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif, ainsi que son
représentant sus-nommé le déclare.



LESQUELS, préalablement au renouvellement de bail commercial régi par
les articles L 145-1 et suivants du Code de commerce, ont exposé ce qui suit :

EXPOSE

1- Bail commercial par la Ville de CHATEAUROUX au profit de la
société "LE PARIS" en date du 11 janvier 1978

Suivant acte regu par Maitre LACROIX, Notaire @ CHATEAUROUX, le 11
janvier 1978, la ville de CHATEAUROUX a donné a bail a loyer commercial a la
société dénommée "LE PARIS", un local existant dans un immeuble sis &
CHATEAUROQUX, a I'angle de la rue Victor Hugo et de la Place de la République,
pour y exercer l'activité de bar, café, snack, restaurant,

Pour une durée de dix-huit années entiéres et consécutives ayant
commencées a courir rétroactivement le ler octobre 1976 pour se terminer a
pareille époque de l'année 1994,

Lequel bien loué & la désignation suivante : un emplacement & usage de
café Brasserie comprenant au rez-de-chaussée: une salle de café, bar, restaurant
d'une superficie de 226 m2 environ, au sous-sol, réserve, sanitaire, chaufferie
d'une superficie d'environ 127m2.

Le montant du loyer initial a été fixé d'un commun accord entre les parties
a TROIS MILLE TROIS CENTS FRANCS (3 300,00 Francs) plus DEUX CENTS
FRANCS (200,00 Francs) de redevance de terrasse et sous diverses charges et
conditions qui seront ci-aprés littéralement rapportées.

2- Renouvellement du bail par la Ville de CHATEAUROUX au profit de la
société "LE PARIS" en date du 06 mars 1995

Aux termes d'un acte sous seing privé en date du 6 mars 1995, la Ville de
CHATEAURQUX et la société "LE PARIS" ont convenu de renouveler pour une
nouvelle durée de neuf années, le bail ci-dessus énoncé a compter du 1 er janvier
1996, pour se terminer & pareille époque de I'année 2005, et de porter le loyer
mensuel a la somme de neuf mille huit cents Francs en ce qui concerne le local, et
la somme de six cents Francs en ce qui concerne la redevance terrasse.

Aucune modification n'a été apportée au renouvellement de bail, les biens
loués étant destinés a I'exploitation d'un commerce de bar, café, snack, restaurant.

Le preneur ne pouvant sous aucun prétexte changer la nature du
commerce exploité dans les locaux loués.

Celui-ci pouvant adjoindre a ce commerce des activités connexes ou
complémentaires mais a la condition expresse de faire connaitre son intention au
propriétaire par acte extra- judiciaire en se conformant a la procédure prévue par la
loi.

Ce renouvellement est fait sans modification & l'acte regu par Maitre
LACROIX, le 11 Janvier 1978.

3- Cession du fonds de commerce par la société "LE PARIS" 2 la société
"LEBERCHE" en date du 21 décembre 1998
Aux termes d'un acte regu par Maitre Alain JONOUX en date du 21
décembre 1998, enregistré a la Recette des Impots de NIORT, le 23 Décembre
1998, bordereau 696, n°8, la société "LE PARIS" a cédé a la société dénommée
"LEBERCHE", le fonds de commerce de bar, café, snack, restaurant, en ce
compris le droit au bail des locaux sis 8 CHATEAUROUX, a I'angle de la rue Victor
Hugo et de la Place de la République, dans lequel ledit fonds est exploité, pour le
temps restant a courir,

4- Cession de fonds de commerce par la société "LEBERCHE" au
profit de la société "COSY NIGHT" en date du 30 aolt 2002

Aux termes d'un acte sous seing privé en date du 30 ao(t 2002, la société
"LEBERCHE" exercant sous le nom commercial «LE PARIS», société a
responsabilité limitée au capital de 7.622,45 euros, ayant son siege social &



CHATEAUROUX (36000), 18 Place de la République, immatriculée au Registre du
Commerce et des sociétés-de -CHATEAUROUX-sous le numéro 421 628 785 a
céde a la société dénommée "COSY NIGHT", société a responsabilité limitée au
capital de 7.624 euros, ayant son siége social 8 CHATEAUROUX (36000), 1 rue
Cantrelle et 17-17 bis rue du Palais de Justice, immatriculée au Registre du
Commerce et des sociétés de CHATEAUROUX sous le numéro 438 485 245, le
fonds de commerce de café, bar, brasserie, salon de thé, snack, restaurant,
licence IV, en ce compris le droit au bail des locaux sis a CHATEAUROUX, & I'angle
de la rue Victor Hugo et de la Place de la République, dans lequel ledit fonds est
exploité, pour le temps restant a courir avec une entrée en jouissance fixée au 1er
Septembre 2002.

Moyennant un prix principal de 705.070 euros, s'appliquant, savoir: -aux
éléments incorporels pour la somme de 691.000 euros,

-aux eléments corporels pour la somme de 14.070 euros, payé comptant et
quittancé audit acte.

Il est rappelé ici que le fonds de commerce est exploité dans les locaux
appartenant a la Ville de CHATEAUROUX, aux termes d'un bail commercial
consenti et accepté pour une durée de 9 années entiéres et consécutives 2
compter du 1 Janvier 1996 pour se terminer a pareille époque de l'année 2005,
moyennant un loyer annuel de 17.928 euros en ce qui concerne le local et
1.097,63 euros en ce qui concerne la terrasse.

Les publicités obligatoires ont été réguliérement effectuées.

5- Renouvellement de bail commercial par la Ville de CHATEAUROUX
au profit de la société "COSY NIGHT" en date du 28 février 2006

Aux termes d'un acte regu par Maitre Gilles HOUELLEU, Notaire a
CHATEAUROUX, en date du 28 février 2006, la Ville de CHATEAUROUX et la
société "COSY NIGHT" ont convenu de renouveler le bail commercial dont s'agit,
pour une nouvelle durée de neuf années & compter rétroactivement du 10r janvier
2006, pour se terminer le 31 décembre 2014,

Moyennant un loyer mensuel de mille neuf cent quarante huit Euros dont
cent quarante sept Euros pour la redevance terrasse, payable d'avance le premier
de chaque mois.

Ledit renouvellement intervenant sans autre modification de I'acte de bail
initial et de ses renouvellements successifs.

6- Changement de dénomination de la société "COSY NIGHT" en date
du 7 mars 2007

Aux termes d'un procés-verbal en date du 7 mars 2007 les associés de la
société "COSY NIGHT" ont décidé de modifier la dénomination sociale de la
société pour adopter celle de "LE CAFE DE PARIS".

7- Avenant au bail commercial par la Ville de CHATEAUROUX au
profit de la Société COSY NIGHT en date des 31 octobre et 4 novembre 2008

QOutre le local commercial faisant déja I'objet du bail, le BAILLEUR a
consenti & attribuer au LOCATAIRE, un local d'environ 9m?2 situé au sous-sol de
l''mmeuble sis a CHATEAUROUX, a I'angle de la rue Victor Hugo et de la Place de
la République, avec accés direct au parking, aux termes d’un avenant au bail regu
par Maitre STEIGER, notaire 8 MEZIERES EN BRENNE, en date des 31 octobre
et 4 novembre 2008.

Le représentant du BAILLEUR a autorisé, a ce que le LOCATAIRE puisse
effectuer tous travaux nécessaires afin de transformer ledit local en un sas
permettant |'approvisionnement en flis de biére, et ce conformément aux
reglementations applicables en la matiére.

Le représentant du BAILLEUR avait déclaré expressément que cette
adjonction d'un local supplémentaire est consentie a titre gracieux, sans
madification du loyer.
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8- Cession du Fonds de Commerce par la Société LE CAFE DE
PARIS au profit de la Société LAJO -———- - -

Aux termes d'un acte sous signature privées en date du 29 aolt 2013,
enregistré & SIE DE CHATEAUROUX, le 2 septembre 2013, bordereau 2013/1470
Case n®1, la Société LE CAFE DE PARIS, SARL au capital de 7.624 Euros dont le
siége social est & CHATEAUROUX, 18, Place de la Republique, angle rue Victor
Hugo, immatriculée au RCS de CHATEAUROUX, sous le numero 438 485 245 a
cédé a la Société LAJO, SARL au capital de 15.000 Euros dont le siége social est
a PUILBOREAU, 47, rue Alsace Lorraine, immatriculée au RCS de LA
ROCHELLE sous le numéro 453 193 849, le fonds de commerce de café bar
brasserie connu sous le nom LE CAFE DE PARIS, moyennant un prix principal qui
a été payé et quittancé depuis, en ce compris le droit au bail pour le temps restant
a courir et |la Licence V.

Aucune autre modification ou adjonction n'avait &t& apportée au bail initial
et & ses renouvellements.

En conséquence le présent bail viendra en renouvellement de celui-ci qui a
été établi le 11 janvier 1978 dont les conditions seront ci-apres littéralement
rapportées :

DESTINATION DES LIEUX

Les biens présentement loués devront servir au preneur exclusivement a la
destination ci-aprés indiquée

lls ne pourront étre utilisés méme temporairement a un autre usage et il ne
pourra y étre exercé aucune autre commerce que celui ci-aprés indique.

Dans I'ensemble les lieux loués forment une location indivisible a titre
commercial pour le tout.

Ils devront étre utilisés de la maniére suivante :

Les locaux présentement loués sont exclusivement destinés a l'exploitation
d'un commerce de bar, café, snack restaurant.

Les preneurs ne pourront sans aucun prétexte changer la nature du
commerce exploité dans les locaux présentement loués.

lls pourront toutefois adjoindre & ce commerce des activités connexes ou
complémentaires mais a la condition expresse de faire connaitre leur intention au
propriétaire par acte extra-judiciaire, en se conformant a la procédure prévue par la
loi.

CHARGES ET CONDITIONS

Etat des lieux : lls prendront les lieux loués dans ['état ou ils se trouveront
lors de l'entrée en jouissance sans pouvoir prétendre & aucun ameénagement ou
réparation.

Entretien et réparation : Ils entretiendront les lieux loués en bon état de
réparation locative ou de menu entretien et les rendront, a leur sortie, en bon état
de réparation locative.

lls supporteront toutes réparations qui deviendraient necessaires par suite
de défaul d'exécution des réparations locatives, soit de dégradations résultant de
leur fait, soit de celui de leur personnel ou de leur clientéle.

lis auront entiérement & leur charge sans aucun recours contre le
propriétaire, I'entretien complet de la devanture et des fermetures de la boutique,
ainsi que de toutes les réparations intérieures, qu'elles touchent le gros ou le petit
oeuvre. Le tout devra étre maintenu constamment en parfait état de propreté et les
peintures extérieures devront étre refaites au moins tous les cing ans.
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Garnissement : Il garnira et tiendra constamment garnis les lieux loués
d'objets -mobiliers, matériel-et marchandises en quantité et de valeur suffisantes
pour répondre du paiement des loyers et de I'exécution des conditions du ball,

Transformation : Il aura & sa charge toutes les ftransformations et
réparations nécessaires pour l'exercice de leur activité.

Changement de distribution : Il ne pourra faire dans les locaux sans le
consentement exprés et par écrit du bailleur aucune démolition, aucun percement
de mur ou de cloison, et aucun changement de distribution, en cas d'autorisation,
ces travaux auront lieu sous la surveillance de l'architecte du bailleur dont les
honoraires seront a la charge du preneur.

Ameélioration : Tous travaux d'embellissement et d'amélioration quelconque
que seraient faits par le preneur méme avec l'autorisation du bailleur resteront en
fin de bail la propriéfé de ce dernier sans indemnités.

Travaux : Le preneur souffrira l'exécution de toutes les réparations,
reconstructions, surélévations et travaux quelconques méme de simple
amélioration que le propriétaire estimerait nécessaire, utile méme simplement
convenable et qu'il feraif exécuter pendant le cours du bail dans les locaux loués
ou dans l'immeuble dont il dépend et il ne pourra demander aucune indemnité ni
diminution de loyer quelque soit limportance et la durée des travaux méme si la
durée excéde 40 jours.

Jouissance des lieux : Le preneur devra jouir des lieux en bon pére de
famille, se conformer au réglement de I'immeuble dans lequel se trouvent les
locaux lougs, et ne rien faire qui puisse en troubler la jouissance aux autres
occupants s'il en existe; il devra prendre toutes précautions pour éviter les bruits et
odeurs, les introductions d'animaux nuisibles, se conformer strictement aux
prescriptions de tous réglements arrétés de police, réglement sanitaire, efc... et
veiller a toutes les régles de I'hygiéne, de la salubrité efc... faire ramoner les
cheminées toutes les fois qu'il sera nécessaire et au moins une fois par an.

Exploitation du commerce : En ce qui concerne plus particulierement
I'exploitation du commerce, le preneur devra l'assurer en conformité rigoureuse avec les
prescriptions Iégales et administratives pouvant s'y rapporter. La boutique devra
constamment ouvertes et achalandée sauf fermeture d'usage; aucun étalage ne sera
fait sur la voir publique.

Impdts et taxes diverses : Les preneurs devront acquitter exactement leurs
impdts, contributions et taxes personnelles et en justifier a toute réquisition du
bailleur et notamment en fin de bail avant tout enlevement des objets mobiliers,
matériel et marchandises.

Il remboursera au bailleur en méme temps que chaque terme de loyer les
faxes locatives et différentes prestations de fourniture que le propriétaire est en
droit de récupérer chez son locataire notamment celles énumérées par l'article
38 du 1er septembre 1948.

En outre, le preneur s'oblige & rembourser au bailleur les impéts

fonciers dus pour les locaux présentement loués.

Assurances . Il devra faire assurer et tenir constamment assuré contre
lincendie pendant le cours du bail son mobilier personnel, matériel et les
marchandises de son fonds, ainsi que les risques locatifs, le recours des voisins,
les dégéts des eaux ef tous autres risques, ils devront justifier de ces assurances
et de l'acquit des primes a toute réquisition du bailleur.

Cession et sous location : Le preneur ne pourra en aucun cas et sous
aucun pretexte céder ses droits au présent bail et sous louer en tout ou en partie les
locatix loues sans le consentement expres et par écrit du bailleur sauf toutefois
dans le cas de cession de bail & ses successeurs dans le commerce.




Dans tous les cas, le preneur demeurera garant et solidaire de son
cessionnaire-ou sous locataire pourle paiement-du loyer et-I'exécution des conditions
du bail et cette obligation de garantie s'étendra a fous les cessionnaires et sous
locataires successifs occupant ou non les lieux.

En outre toute cession ou sous location devra avoir liesu moyennant un
loyer égal & celui-ci aprés fixé qui devra étre stipulé payable directement entre les
mains du bailleur et elles devront étre réalisées par acte authentique auquel le
bailleur sera appelé et dont une grosse lui sera remise sans frais pour Iui.

Visite des lieux : Le preneur devra laisser le bailleur, ses représentants ou
son architecte et tous entrepreneurs ou ouvriers pénétrer dans les lieux loués pour
constater leur état quand le bailleur le jugera & propos.

Dans les six mois qui précédera sa sortie, il devra laisser visiter les lieux
aux personnes qui se présenteront pour les louer quatre heures par jour de
quatorze heures a dix huit heures.

Remise des clés : Il rendra les clés des locaux le jour ol finira son bail ou le
jour du déménagement si celui-ci le précédait nonobstant tout prétendu délai de
faveur, d'usage ou de tolérance. La remise des clés ou leur acceptation par les
propriétaires ne portera aucune atteinte & leur droit de répéter contre le preneur ou son
successeur le codt des réparations de toute nature dont les locataires seront tenus
suivant la loi et les clauses du présent bail. Dans ce cas, un état des lieux, dont les
frais seront & la charge du preneur, sera dressé

Démolition ou déclaration d'insalubrité _de [limmeuble dans lequel se
trouvent les locaux loués . Si par cas fortuil, force majeure ou fout autre cause,
l'immeuble devait étre démoli ou déclaré insalubre, le présent bail serait résilié de
plein droit sans indemnité du bailleur.

Tolérance de la part du bailleur : Aucun fait de tolérance de la part du
bailleur quelqu'en soit la durée, ne pourra créer un droit en faveur du preneur ni
entrainer aucune dérogation aux obligations qui incombent aux preneurs en vertu
du bail de la loi ou des usages & moins de consentement expres et par écrit du
bailleur. s

Obligation du bailleur : Le bailleur s'engage a tenir les lieux clos et
couverts selon 'usage sans déroger toutefois aux obligations mis & la charge des
preneurs en ce qui concerne les travaux qui deviendraient nécessaires & la
devanture de la boutigue.

lls s'interdisent d'exploiter directement ou indirectement dans immeuble
dont font partie les lieux loués un commerce similaire & celui des preneurs. 1.1
s'interdit également de louer & qui que ce soit tout ou partie du méme immeuble
pour 'exploitation d'un commerce identique & celui du preneur.

Le bailleur décline toute responsabilité relativement aux faits et gestes du
concierge et a raison des vols qui pourraient étre commis chez le preneur, celui-ci
accepte cette dérogation a toute jurisprudence contraire qui pourrait prévaloir.

Le bailleur est exonéré de toute responsabilité méme sous forme de
réduction de loyer dans les cas ot par faits de force majeure, il y aurait interruption
de fourniture de gaz, eau, électricité, efc...

Par dérogation a l'article 1722 du code civil au cas de destruction par suite
d'incendie ou autre événement de la majeure partie des lieux loués, le présent bail
sera résilié de plein droit si bon semble au bailleur. Le preneur renongant
expressément a user de la faculté de maintenir le bail moyennant une diminution
de loyer

Ceci exposé, le “Bailleur” et le “Preneur” conviennent de renouveler le bail
ainsi qu'il suit.
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RENOUVELLEMENT DE BAIL
DESIGNATION

A CHATEAUROUX (INDRE) 36000, a l'angle de la rue Victor Hugo et de
la Place de la République,

Dans un ensemble immobilier :

Lequel bien loué a la désignation suivante :

Un emplacement a usage de Café Brasserie comprenant

Au rez-de-chaussée: une salle de café, bar, restaurant d'une superficie de
226 m2 environ

Au sous-sol, réserve, sanitaire, chaufferie d'une superficie d'environ
127m2.

Un local de 9 m? avec acces direct au parking public situé sous la Mairie
de CHATEAUROUX

Tel que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés,
tous droits et facultés quelconques y attachées, sans exception ni réserve, autres
que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

ETAT DES LIEUX — INFORMATION

Les parties sont informées des dispositions de I'article L145-40-1 du Code
de commerce aux termes desquelles un état des lieux doit étre établi
contradictoirement et amiablement par le bailleur et le locataire lors de la prise de
possession des locaux par le locataire ainsi qu’au moment de leur restitution ou
lors de la conclusion d’'une cession de droit au bail.

Si I'état des lieux ne peut étre établi contradictoirement et amiablement, il
devra étre etabli par un huissier de justice, a l'initiative de la partie la plus diligente,
a frais partagés par moitié entre le bailleur et le preneur.

Il est fait observer que le bailleur qui n'a pas fait toutes diligences pour la
réalisation de I'état des lieux ne peut invoquer la présomption de l'article 1731 du
Code civil aux termes duquel « s'il n'a pas été fait d’état des lieux, le preneur est
présumeé les avoir regus en bon état de réparations locatives, et doit les rendre
tels, sauf la preuve contraire ».

DUREE

Le présent renouvellement est consenti et accepté pour une durée de neuf
années entieres et consécutives qui a commencée a courir le 1er janvier 2014
pour se terminer le 31 décembre 2023.

Toutefois, le preneur a la faculte de donner congé a l'expiration d'une
période triennale, dans les formes et délai de l'article L. 145-9 du Code de
commerce.

Le bailleur a la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des
articles L. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24 afin de construire, de
reconstruire ou de surélever l'immeuble existant, de reaffecter le local d'habitation
accessoire a cet usage ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le
cadre d'une opération de restauration immobiliére et en cas de démolition de
I'immeuble dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain.

CONDITIONS GENERALES - GARANTIES

Sous réserve de modifications décidées par les parties ou imposées par
une décision judiciaire, le renouvellement de bail a lieu sous les mémes charges,
garanties et conditions ci-dessus littéralement rapportées que le bail originaire en
date du 11 janvier 1978, de ses renouvellements du 6 mars 1995 et du 28 février



2006 et de son avenant en date des 31 octobre et 4 novembre 2008 énoncés en
I'exposé qui précéde.

Et en outre sous celles suivantes issues de la loi n® 2014-626 du 18 juin
2014 et du décret n° 2014-1317 du 3 novembre 2014 :

- gu'en cas de cession, le preneur demeurera garant solidaire de son
cessionnaire pour les paiements du loyer et 'exécution de toutes les conditions du
bail et ce désormais pendant trois années a compter de la cession,

- qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de l'article R 145-35 du Code
de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

1° Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a I'article
606 du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés & la réalisation

de ces fravaux ;

2° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remedier a la
vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou
limmeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses
réparations mentionnées au 1°.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux 1° et 2° celles
se rapportant & des travaux d'embellissement dont le montant excede le colt du
remplacement a l'identique.

- qu'aux termes des dispositions des 3°, 4° et 5° de l'article R 145-35 du
Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

-Les impdts, notamment la contribution économique territoriale, taxes et
redevances dont le redevable 1&égal est le bailleur ou le propriétaire du local ou de
l'immeuble ; toutefois, peuvent étre imputés au locataire la taxe fonciere et les
taxes additionnelles a |a taxe fonciére ainsi que les imp6ts, taxes et

redevances liés & l'usage du local ou de I'immeuble ou a un service dont le
locataire bénéficie directement ou indirectement.

-Les honoraires du bailleur liés a la gestion des loyers du local ou de
I'immeuble faisant I'objet du bail.

-Dans un ensemble immobilier, les charges, impots, taxes, redevances et
le colit des travaux relatifs & des locaux vacants ou imputables & d'autres
locataires.

La répartition entre les locataires des charges, des impdts, taxes et
redevances et du colt des travaux relatifs a I'ensemble immobilier peut étre
conventionnellement pondérée. Ces pondérations sont portées a la connaissance
des locataires.

L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de l'article L. 145-
40-2, qui inclut la liquidation et la regularisation des comptes de charges, est
communiqué au locataire au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle au
titre de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai
de trois mois & compter de la reddition des charges de copropriété sur I'exercice
annuel. Le bailleur communique au locataire, a sa demande, tout document
justifiant le montant des charges, impdts, taxes et redevances imputés a celui-ci.

LOYER

Le renouvellement de bail est consenti et accepté moyennant un loyer
annuel TTC de VINGT-NEUF MILLE SEPT CENTS EUROS (29 700,00 EUR).

Ce loyer est payable 12 en termes égaux de chacun deux mille quatre cent
soixante-quinze euros (2 475,00 eur) TTC. Soit une TVA au taux en vigueur de
20%

Dont CENT QUATRE VINGT EUROS (180,00 €) pour la partie terrasse
(superficie de 160 m? prévue au bail initial)

En cas de variation du Taux de la TVA, le taux applicable sera celui en
vigueur au jour du paiement des loyers.
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Les parties reconnaissent expressément que ce loyer correspond
exactement a la valeur locative dudit local. - -- :

Tous paiements seront effectués par prélévement bancaire automatique ou
virement bancaire, tous les premiers de chaque mois, & un compte désigné au
PRENEUR par LE BAILLEUR.

Toutefois, & défaut de paiement lors de la présentation de la quittance, le
montant de celle-ci deviendra portable au domicile de son signataire ou & I'endroit
indiqué par celui-ci sans que la présente clause puisse, en aucun cas, étre un
motif pour retarder le paiement.

REVISION LEGALE DU LOYER

La révision l&gale du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-
37, L 145-38 et R 145-20 du Code de commerce.

La révision du loyer prend effet & compter de la date de la demande en
révision.

INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent d'indexer le loyer sur l'indice trimestriel des loyers
commerciaux publié par linstitut National de la Statistique et des Etudes
Economiques, et de lui faire subir les mémes variations d'augmentation ou de
diminution.

A cet effet, le réajustement du loyer s'effectuera tous les trois ans a la date
anniversaire de l'entrée en jouissance, le dernier indice connu a la date de
Indexation étant alors comparé au dernier indice connu lors de la précédente
révision.

Il est précisé que le dernier indice connu a ce jour est celui du troisieme
trimestre de 'année 2013, soit 108,47 points.

L'application de cette clause d'indexation se fera dés la publication de
P'indice.

L’indice & prendre en compte lors de chaque révision, sera celui du méme
trimestre de chaque année.

La demande de réajustement doit étre formee par acte extrajudiciaire ou
par lettre recommandée avec accusé de réception.

Au cas ol, pour quelque raison que ce soit, I'indice ci-dessus choisi pour
I'indexation du loyer cesserait d'étre publié, cette indexation sera faite en prenant
pour base soit I'indice de remplacement soit un nouvel indice conventionnellement
choisi.

A défaut de se mettre d’accord sur le choix du nouvel indice a adopter, les
parties s'en remettent d'ores et déja a la désignation d'un expert judiciaire par le
Président du Tribunal de grande instance du lieu de situation du BIEN, statuant en
matiére de référé a la requéte de la partie la plus diligente.

La modification ou la disparition de I'indice de référence n'autorisera pas le
“Preneur” a retarder le paiement des loyers qui devront continuer a étre reglés a
échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de
la différence & I'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC -

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour |'égalité des droits et des
chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le
principe d'une accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les
établissements recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation.
lls doivent étre accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif,



visuel ou mental) et aux personnes a mobilité réduite (personne Agée, personne
avec poussette; etc.). -

L'obligation d'accessibilité porte sur les partles extérieures et intérieures
des établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des
places de stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs
équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

Seuil d'accueil de I'ERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ére

de 701 a 1500 personnes 2éme

de 301 a 700 personnes 3éme

Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) | 4éme

Au-dessous du seuil minimum fixé par le
réglement de sécurité (art. R123-14 du CCH).
Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte dans le | 5éme
calcul de I'effectif,

- les régles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégées.

La réglementation fixe des échéances et des obligations a respecter en
matiére d'accessibilité :

Objet / types d'ERP | Obligation de faire | Initiative Délai

Lors de la demande

Acoessibilite  tous Propriétaire  ou|de permis de

ERP neufs ou créés handicaps Has

par changement de gestionnaire  de | construire ou
destination lstft?ltijcx ouverts au I'ERP d'autorisation de
travaux
Diagnostic

ERP existants des Propriétaire  ou | 1er janvier 2011

d'accessibilité (1)

4 premieres
catégories

gestionnaire de

Mise aux normes| oo 1er janvier 2015

d'accessibilité

Mise en
accessibilité d'une
ERP existants de | partie du batiment
5&éme catégorie ol peut étre fourni
l'ensemble des
prestations

Propriétaire  ou
gestionnaire  de | 1er janvier 2015
I'ERP

Le “Preneur” déclare étre informé que les caractéristiques du local
commercial, de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux
obligations réglementaires et étre en rapport avec Peffectif de la clientéle qu'il
envisage de recevoir dans le cadre de son activité.

Les régles de sécurité de base pour les etablissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus :

- Tenir un registre de sécurité.

- Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait I'objet de réaction au feu
pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de
Secours.

- Utiliser des installations et équipements techniques présentant des
garanties de sécurité et de bon fonctionnement.

- Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables,
dans les locaux et dégagements accessibles au public.

INFORMATIONS TECHNIQUES
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Conformité des dispositions d'accessibilité des personnes
handicapées . ... - . ... .. , S—

Il est rappelé aux parties qu'étant donne que le fonds de commerce cédé
regoit du public, I'offre de service doit étre accessible a tous les clients y compris
aux personnes handicapées (loi du 11 fevrier 2005 précisant qu'avant le 1er
janvier 2015, les établissements recevant du public existants de la catégorie 5
devront avoir engagé des travaux de mise en conformiteé pour une partie du
batiment ol pourra étre délivré 'ensemble des services).

En conséquence de quoi les locaux commerciaux accueillant du public
devront préevoir:

- L'installation des plans inclinés pour l'acces a I'entrée du magasin (si
escaliers), l'installation des portes d’entrée permettant I'accés aux personnes 2
mobilité réduite et respect des espaces de manceuvre et des hauteurs largeurs
réglementées.

- Des poignées faciles & manceuvrer

- Des portes repérables pour des personnes malvoyantes grace 2a
I'installation d’éléments visuels contrastés. (respect du niveau des contrastes et
des positions des mains courantes).

- Des installations de dispositifs @ commande peuvent compenser
I'accessibilité a l'intérieur du commerce mais des hauteurs sont a respecter

- L'adaptation de I'éclairage, la signalétique, les contrastes des couleurs.

Le PRENEUR déclare en faire son affaire personnelle, si son activité
nécessite la mise en conformité.

DISPENSE D'URBANISME

Le “Preneur” reconnait que, bien qu'averti par le notaire Soussigné de la
nécessité d'obtenir des renseignements d'urbanisme, il a requis I'établissement de
I'acte sans la production de ces piéces.

Il déclare étre parfaitement informé de la situation de limmeuble & cet
égard, et se reconnait seul responsable des conséquences entrainées par
I'existence de servitudes particuliéres, renongant a tous recours contre le “Bailleur”
ou le notaire.

REGLEMENTATION SUR L’AMIANTE

Les locaux commerciaux dans lesquels est exploité le fonds de commerce
ci-dessus designé entrent dans le champ d’application de la réglementation sur
I'amiante.

Le BAILLEUR déclare ne pas avoir remis le diagnostic sur la présence ou
I'absence d’amiante.

Le PRENEUR prend acte de la situation de l'immeuble au regard de la
réglementation sus visée.

Il est ici fait observer qu’aux termes du renouvellement de bail du 28 février
2006, il est rappelé ce qui suit littéralement rapporté ;

- que les recherches effectuées par la société Georges Moncomble 50 Le
Poids de Fer 18320 JOUET SUR L'AUBOIS le 5 Juillet 2005 ont abouti aux
conclusions suivantes:

«ll a été repéré des matériaux et produits contenant de [l'amiante
FORTEMENT LIE»,

Lesquels sont situés, savoir:

«Local: chaufferie depuis couloir @ gauche au fond, composant : conduits
canas et équipement ; conduits de fluides, parlie du composant : calorifuge, en
contient : non, décision: analyse»,

«Local: chaufferie depuis couloir & gauche au fond, composant : conduits
canas et équipement : conduits de fluides, partie du composant . conduit amanite
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ciment, en contient : oui, décision: opérateur, type: fortement lié, situation: en
oeuvre, état: bon, fonction: ventilation hautey. -

«lLocal: bureau depuis réserve & gauche, composant conduits canas et
équipement: conduits de fluides, partie du composant: calorifuge, en contient: non,
décision: analysey,

«Local: bureau depuis réserve a gauche, composant. composant
horizontal: p!anchers pame du composant: sol souple, en contient: non, décision:
anaiyse» g

12

_—"Une copie de ce rapport est demeurée jointe et annexée aux presentes

apres mention.

Toufefo;s la Ville de CHATEAUROQUX aux termes d'un courrier en date du
17 Février 2006, demeuré joint et annexé aux présentes apreés mention, souhaite
apporter les précisions suivantes concernant la présence «des matériaux et
produits contenant de I'amiante FORTEMENT LIE» dans les locaux donnés a bail.

Elle souhaite notamment rappeler que «la Ville a mis a [lorigine a
disposition un emplacement de café, soit des murs bruts de béton.»

«L'intégralité des aménagements intérieurs ont été réalisés par les
locataires précédents. lls sont donc la propriété de I'exploitant.»

En conséquence, le bailleur se dégage de toute responsabilité sur cet état
de fait.

Le locataire déclare avoir été parfaitement informé de fa situation et en
faire son affaire personnelle sans recours contre le bailleur ou le notaire soussigné.

Pour que la clause ci- dessus ne soit pas considérée comme une simple
clause de style, le bailleur et le locataire ont signé ci-apres

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le Bailleur s'oblige & supporter, ce qu’il reconnait, le co(t de I'élimination
des déchets, qu'ils soient les siens, ceux de ses prédécesseurs, pouvant le cas
échéant se trouver dans le fonds cede.

L’article L 541-1 1 du Code de I'environnement dispose notamment que :

« Est un déchet toute substance ou fout objet, ou plus généralement tout
bien meuble, dont le détenteur se défait ou dont il a l'intention ou l'obligation de se
défaire ».

L'article L 541-4-1 du méme Code exclut de la réglementation sur les
déchets les sols non excavés, y compris les sols pollués non exclavés et les
batiments reliés au sol de maniere permanente.

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont excavées du site
de leur excavation.

Selon l'article L 541-2 dudit Code, tout producteur ou détenteur de déchets
est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion et en est responsable jusqu'a
leur élimination ou valorisation finale, méme lorsque le déchet est transféreé a des
fins de traitement a un tiers.

L'élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu’au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres & éviter les nuisances.

Le Preneur s'oblige a faire de méme pour les déchets qu’il pourrait
produire ou détenir et ce conformément aux dispositions de l'article L 541-2 du
Code de I'environnement.

INFORMATIONS SUR LES DISPOSITIONS D’URBANISME

Le Preneur aux présentes s'oblige expressément a faire son affaire
personnelle de l'exécution des charges et prescriptions et du respect des
servitudes publiques et autres limitations administratives au droit de propriété qui
sont mentionnées dans les documents ci-aprés énoncés et dont il avoir parfaite
connaissance. Il reconnait au surplus que le notaire soussigné lui a fourni tous
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éclaircissements complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets desdites
charges, prescriptions et limitations.

PERIMETRE DE PROTECTION D’UN MONUMENT HISTORIQUE

Il est ici précisé que lI'immeuble est situé dans le périmétre de protection
d'un monument historique ou d'un immeuble classé ou inscrit. Par suite, le
propriétaire ne peut faire de travaux en modifiant I'aspect extérieur sans une
autorisation spéciale ayant recueilli I'agrément de I'architecte départemental des
monuments historiques.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est convenu qu'en cas de non-exécution par le “Preneur” de I'un
quelconque de ses engagements ou en cas de non-paiement a son échéance de
Fun quelconque des termes du loyer convenu, ou des charges et impots
récupérables par le “Bailleur”, le présent bail sera résilieé de plein droit un mois
aprés une sommation d'exécuter ou un commandement de payer délivrés par acte
extra-judiciaire au “Preneur” de régulariser sa situation et contenant déclaration par
le “Bailleur” d’user du bénéfice de la présente clause. A peine de nullité, ce
commandement doit mentionner le délai d'un mois imparti au destinataire pour
régulariser la situation.

En ce cas, la somme remise a titre de déep6t de garantie, le cas échéant,
restera acquise au “Bailleur” a titre d'indemnité, sans préjudice de tous dommages
et intéréts.

Si le “Preneur” refusait d’évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le
Président du Tribunal de grande instance du lieu de I'exploitation, exécutoire par
provision nonobstant appel.

De plus, le “Preneur” encourrait une astreinte de cent cinquante euros
(150,00 eur) par jour de retard. Il serait, en outre, débiteur d'une indemnité
d’occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére
année de location majoré de cinquante pour cent.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail constitueront pour tous les ayants
causes et pour toutes les personnes tenues au paiement et a l'exécution une
charge solidaire et indivisible, notamment en cas de décés du “Preneur” avant Ia
représentants, et pour I'exécution prescrite par 'article 877 du Code civil le colt
des significations sera supporté par ceux a qui elles seront faites.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et tous ceux qui en
seront la suite ou la conséquence, y compris le colt de la copie exécutoire a
remettre au “Bailleur” seront supportés par moitié par le Bailleur et par le “Preneur”
qui s'y oblige. _

Le “Preneur” ou ses ayants droit devroni, en outre, rembourser au
“Bailleur” les frais des actes extra-judiciaires et autres frais de justice motives par
des infractions du fait du "Preneur” aux clauses et conditions des présentes, s'il y a
lieu.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection
de domicile savoir :
- Le "Bailleur” en son siége social.
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- Le “Preneur” en son domicile.

PACTE DE PREFERENCE

Pour le cas ol au cours du présent bail et de ses renouvellements
gventuels, le “Preneur” se déciderait & vendre le fonds exploité dans les locaux
sus-désignés, il sera tenu de faire connaitre au “Bailleur”, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, avant de réaliser la vente, l'identité de la
personne avec laquelle il sera d'accord pour vendre et l'intégralité des conditions
de la vente.

A égalité de prix et de conditions, le “Preneur” devra donner la préference

u “Bailleur” sur toutes autres personnes.

En conséquence, le “Bailleur” aura le droit d'exiger que le fonds dont il
s'agit Iui soit vendu par priorité a tout acquéreur, aux mémes conditions. A cet
effet, le “Bailleur” aura un délai de 60 jours francs partant du jour de la réception de
la notification des conditions de la vente projetée pour user de son droit de
préférence. Si son acceptation n'est pas parvenue au “Preneur” dans ce délai, il
sera définitivement déchu de son droit de préférence.

Le “Preneur” précise que cette clause ne pourra jouer en cas de mutation a
titre gratuit, mais s’engage & imposer a son donataire ou Iégataire l'obligation de
respecter le pacte de préférence pour le cas ol le donataire ou le |égataire
voudrait disposer 2 titre onéreux du bien avant I'expiration du présent bail et de ses
renouvellements éventuels.

En outre, il est convenu :

- qu'en cas de disparition du “Preneur” avant le terme fixé pour I'expiration
du droit de préférence, ses ayants droit et représentants, méme s'ils sont protéges,
seront tenus d’exécuter I'obligation résultant de la présente clause. Néanmoins, si
le bien est attribué, par partage ou licitation, & I'un des héritiers ou repreésentants
du “Preneur”, le “Bailleur” ne pourra exercer son droit de préférence qu'au cas ou
Iattributaire se déciderait & vendre le bien avant I'expiration du delai de validité de
la présente clause ;

- qu'en cas de vente aux enchéres publiques, par adjudication volontaire
ou judiciaire, le “Preneur” ou ses ayants droit et représentants seront tenus, 30
jours au moins avant I'adjudication, de faire sommation au “Bailleur” par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, de prendre connaissance du
cahier des charges avec indication des date, lieu et heure fixés pour 'adjudication.
Dans ce cas, le délai ci-dessus prévu pour I'option ne jouera pas, le “Bailleur”, pour
bénéficier de son droit de préférence, devra déclarer son intention de se substituer
au dernier enchérisseur aussitd! aprés l'extinction du dernier feu mettant fin a
'enchére et avant la cléture du procés-verbal, sauf a tenir compte de I'éventuelle
surenchére ol le droit de préférence pourra de nouveau, le cas échéant, s'exercer.
A défaut pour le “Bailleur” de se porter adjudicataire de la maniere sus-indiquee, le
droit de préférence lui profitant sera définitivement purgé ;

- que le droit de préférence conféré aux présentes est strictement
personnel au “Bailleur”, ce droit est intransmissible de quelque maniére que ce
soit.

DROIT DE PREFERENCE

Le “Preneur” bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local,
droit de préférence régi par les dispositions de l'article L 145-46-1 du Code de
commerce qui en définit les modalités ainsi que les exceptions.

DOSSIER TECHNIQUE

Le “Bailleur” n’a pas fourni au “Preneur” un dossier de diagnostic technique
comprenant :

- le diagnostic de performance énergetique ;
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- I'état des risques naturels et technologiques dans la mesure ou les locaux
se trouvent dans une zone a risques.

- le constat de risque d’exposition au plomb dans la mesure ou les locaux
ont été construits avant le 1% Janvier 1949 ;

- le diagnostic sur I'amiante.

De convention expresse entre les parties, i la été convenu que le Preneur
en ferait son affaire personnelle sans recours contre le BAILLEUR

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les
services de I'Etat avec pour but d'informer, & I'échelle communale, de I'existence
de zones a risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet
de réduire les risques a I'égard de la population.

A cet effet, un état est établi & partir des informations mises a disposition
par le préfet.

Etat des risques

Un état des risques en date du 13 avril 2016 fondé sur les informations
mises a disposition par le Préfet est annexé.

A cet état sont joints :

- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune
avec localisation du bien concerné sur le plan cadastral.

Plan de prévention des risques naturels

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels prescrit et approuvé.

Les risques pris en compte sont : INONDATION MOUVEMENT DE
TERRAIN ET SEISME.

Aucuns travaux prescrits.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Zonage réalementaire pour la prise en compte de la sismicité
L'immeuble est situé dans une zone 2 aléa faible.

ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION

En application de larticle L 125-5 IV du Code de I'environnement, le
propriétaire déclare que, pendant la période ou il a détenu l'immeuble celui-ci n'a
pas subi de sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application
de I'article L 125-2 ou de 'article L 128-2 du Code des assurances.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office  notarial dispose d'un traitement informatique  pour
Iaccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Pour la réalisation de la finalité precitée, vos donnees sont susceptibles
d’étre transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,
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- les offices notariaux participant & I'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles a titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives
a I'acte, au bien qui en est I'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais
et commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou a son
délégataire pour étre transcrites dans une base de donnees immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d’accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertes designé par l'office a: Etude de Maitre Stéphane VERLET, notaire &
CHATEAUROUX (Indre), 4 bis, rue Moliére Téléphone : 02.54.22.52.97 Télécopie :
02.54.22.63.99 Courriel ; stephane.verlet@notaires.fr.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque 'acte est établi sur support papier les piéces annexées & l'acte
sont revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si
les feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si I'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur seize pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé :&l’uf
- blanc barré : Lol

-ligne entiére rayée : Wit ﬁ' 6@

- nombre rayé : hgor”

- mot rayé : x‘:\f ﬁ

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire
soussigné.
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Georges Moncomble
: 80, le Poids de Fer
18320 Jouet sur I'Aubois

- ENTREPRISE-

tal: 02 43 75 32 50
fax/rin : 0248 76 32 51
mobile : 06 84 53 97 13
n® vart: 0300 381 288
mel : info@le-gaz.com

(F’Epp‘or't détaile

[ Signatéires ‘du rapport

J ( Laboratoire effectuant les analyses

[ Responsable tac.’xiziquej Opératenr de repe’mgsJ [ALGADE

(Georges Moncomble ] ( Didier Monferran ][Prysm Tecnopole

Rapport n®: 3 966

Création du Rapport : { 05/07/2005

)

N/ / i
(i e
| i J(42000 @amtEuenne

(g

Ets. rue de la Télématique

ST O R S | / \. J

( Lieu du repérage

18 place de la République

36000 CHATEAUROUX

assurance en RCP
MMA Michel Fallet

attestations de
compétence CESI

certifié AFAQ 20bis rue Saint
ASCERT N° DI Martin,
1787 58000 Nevers
Copies jointes au contrat n°

Propriétaire

C

Mairie CHATEAUROUX

Direction Maintenance Batiments
Place de la République
36000 CHATEAUROUX

tél 1: 0254083321
tel 2

e ,
= | selon laloi SRU n® 2000-1208 du 13/12/2000 art 17611, le décret n® 96.97
du 7/02/1996 modifié par les décrets 97-255 du 12/09/1997, 2001-840 du
13/09/2001 et 2002-839 du 03/05/2002, relatif & Ia protecfion conire les
risques sanitaires liés & une exposition & lamiante dans fes immeubles
| batis abroyé et remplacé par'les articles du Code de la santé publique
sous les N° R 1334-14 8 R 1334-29, et R 1336-2 a R 1336-5,par l'arrété
du 22 aolif 2002 relatif aux consignes générales de sécurité du DTA et

suivant la norme NF X 46-020

: [ Notaire ]

Dans le cadre dz iravaux/maintenance ou de démolition totals/partielle
ce rapport ne peut constituer qu'un préalable et il doif étre complsté par
des sondages appropries :

Agence de 'Yonne

11, rue St Médard

89400 Bussy en
Othe

Membre de la Chambre Syndicale des Experts Immobiliers de

Agence de fa Nigvre
13, rue F. Garnier
58000 Nevers
fax : 03 86.57.59.42
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ALGADE LABORATOIRE PRYSM
Technopale - Ta Palygens

46, rue de ls Télématique - 42950 St-Etienne cedex 9
TEL 133 (0)4 7779 5280 - Fax ; 33 (0)477 79 52 99

- E-mail : prysm@algade.com

/o

P.B1-82

[ RAPPORT Sociétd . GEORGES MONCOMBLE
Adresse ¢ 50 La Poids de Fer
D’ESSAT 18320 JOUET SUR L’AUROIS
Ne MDN 05/07/4237 Destinataire : M. MONCOMBLE
1 Fax : 0248763251
|N® demande :3 966

[Date de réception : 18 Juillet 2005
Description : 2 échantillons

L L

’Analyscs demanddes ;

Recherche de fibres d’amiante par microscopie élcetronique eri transmission,

Observations :

Prélévements réalisés par vos soins

Saint-Etienne, le 25 Juillet 2005

La Responsable Technique  ou  La Responsable d’Essai

M. CHOUVET

ACCARDITATION

LR

PORTFF
COMMINOUEE
rn?mm

L= mpport d'essai ne concerne que les obietx soumis & essais
L'acortditation du COFRAC atieste de Ja compéisnec des lzhortolres pour les sculs essais couverds par Tacerdditativ,
qui sont ndeuurés par.le symbele (c)
La reproduction do et rpiort d'ésmi n'est nutorisés que sous sa fonve inféyrale,
il comporte 2 pages ot 0 annexe.
ESSAIS

ALGADE
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25-87-2005 14:52 DE PRYSHM LABORATOIRE ALGADE A

RAPPORT D’ESSAT N° MON 05/07/4237

Recherche de fibres d’amiante dans des matériaux (<)

Référence Lieu de Description Type de fibres | Aucune fibre Norme
échantillon prélévement de l'échantllon d'armiante d'amiante n'a Méthnde
détecté été détectée
3 966.1 Maitie Matérian hétérogéne, X NF X 43-050
CHATEAURQUX composé d'une partie MET
Calorifugeage 18 Place dela " non friable,
République noire,
36000 a struclure compacte,
CHATEAURQUX | nc contenant pas de fibres
Commerce visibles a 1"eeil nu,
~ Couloir et de deux partics {Hables,
- pne beige,
- Unerosc,
A structurc aérée,
contenant des fibres
visibles a Uceil nu.
3 966.2 Mairie Matériau hétérogéne, X NF X 43-050
CHATEAUROUX | composé de deux parties MET
Sol souple 18 Place de la non friables,
République - une verte,
36000 , - unz beige,
CHATEAUROUX & structure compacte,
Commerce ne contenant pag de fibres
Bureau visibles & ’ceil nu.

Une seule préparation est réalisée par échantillen, sauf remarque particulidre,
Tout échantillon est détruit 6 mois aprés délivrance des résultats sauf demande éerite contraire du client,
Page 2/2

MAT AM
TOTAL PAGE(S) @2



Chéateauroux

Direction Générale Adjoinie Le Mu
de l'Aménagement et du Cadre de Vie
Direction Urbanisme - Foncier

Maitre Gilles HOUELLEU

Service Foncier

c 0254083382 Notaire
FPoste . _ 18 rue Thabaud Boislareine
N.Ref : GMR/MPD/1051-162 BP 231
V.Ref : 36000 CHATEAUROUX

Objet : Renouvellement de bail du café de Paris

Chéteauroux, le 17 février 2006

Maitre,

La présente fait suite a votre envoi du projet de bail relatif au Cafg de Paris que
vous avez bien voulu me transmettre. Je vous en remercie.

Vous intégrez un paragraphe relatif a l'amiante. Vous signalez la présence de
ce matériau dans les locaux donnés a bail. Je vous précise que la Ville a mis, a l'origine,
a disposition un emplacement de café soit des murs bruts de béton. L'intégralité des
aménagements intérieurs ont été réalisés par les locataires précédents. Ils sont donc la
propriété de l'exploitant. Aussi, il ne me semble pas nécessaire de faire figurer cette
clause dans le contrat puisque la présence d'amiante n'est pas de la responsabilité de la
Ville.

Je vous saurais gré de bien vouloir modifier votre contrat en conséquence.

Je vous prie d’agréer, Maitre, I'expression de mes meilleurs sentiments.

) Pour le Maire,
Q - : 'Adjoint glélégué,

Georges RAMBERT

Hétel de Ville — BP 509 —~ 36012 CHATEAUROQUX Cedex — Bureaux ouverts du lundi au vendredide 9h 4 17h
Tél. : 02 54 08 33 00 — Télécopie : 02 54 07 03 11 - Internet : www.ville-chateauroux.fr




REPUBLIQUE FRANGAISE

DEPARTEMENT DE L'INDRE

Vﬂle de
ChéaGteauroux

Le Maire certifie

que la présente décision publiée le 12/12/14
et transmise au représentant

de I'Etat le 16/12/14 avec I'ID
036-213600448-20141211-49921-DE-1-1
est exéeutoire. -

Chateauroux, le 17/12/14

Pour le Mugre,
L'Adjoint,

LV
EXTRAIT

DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

- Séance du 11 décembre 2014

I'an deux mille quatorze
le anze décembre
a dix-huit heures trante

le Canseil Municipal de Chateauroux, diment convoqué, s'est réuni en session Ordinaire et
en séance publique, a la Mairie dans la salle habituelle de ses séances, sous la présidence de Gil

AVEROQUS, Maire.

Nombre de conseillers en exercice ; 43

Présents : (41) M. Gil AVEROUS, M. Jean-Yves HUGON, Mme Catherine RUET, M. Marc
FLEURET, Mme Florence PETIPEZ, M. Roland VRILLON, Mme Dominique COTILLON-DUPQUX, M.
Philippe SIMONET, Mme Imane JBARA-SOUNNI, M. Georges RAMBERT, Mme Chantal MONJOINT,
M. Luc-Jean-Jacques LOPEZ, Mme Brigitte FLAMENT, Mme Monique RABIER, Mme Catherine
DUPONT, M. Dominique TOURRES, M. Patrick BERNARD, M. Denis MERIGOT, M. Eric CHALMAIN,
Mme Frédérique SIMON-BERNARDET, Mme Joélle MAYAUD, Mme Frédérique GERBAUD, IVIme
Liliane MAUCHIEN, M. Michel GEORJON, M. Laurent BUTHON, M. Christophe BAILLIET, Mme
Bénédicte MOHAMED-GUILLON, Mme Stéphanie GALOPPIN, M. Stéphane ZECCHI, Mme Séverine
PILORGET , Mme Nahima KHORCHID, M. Habib YAHYAOUI, Mme Chantal GERBAUD, M. Mark
BOTTEMINE M,.Amaud CLEMENT, Mme Paola TISSEUR, Mme Chantal DELANNE, M. Enc
BELLET, M. Aymenc COMPAIN, Mme Sylviane DUVAL, M. Matthieu COLOMBIER.

Excusé(s) ayant donné pouvoir : (2) M. Jean-Frangois MEMIN & M. Luc-Jean-Jacques LOPEZ,
Mme Sophie MONESTIER a M. Amaud CLEMENT.

Délibération n° : 2014-698

ORDRE DU JOUR:

45 - RENOUVELLEMENT DU BAIL COMMERCIAL ENTRE
LA VILLE ET LA SARL «LAJO»

Par délibération en date du 30 septémbre 2013, vous avez approuvé la

cession d'un local rue Victor Hugo par la SARL « Le Café de Paris » au profit de la
SARL « LAJO » représentée par Monsieur Daniel BERTRAND.

Le bail commercial arrivera a son terme le 31 decembre 2014. 11 convient

donc de proceder a son renouvellement.

11 vous est proposé :

- d'approuver le renouvellement du bail commercial liant la Ville 4 la SARL

LAJO pour l'occupation du local rue Victor Hugo pour une durée de 9 ans & compter
du ler janvier 2015 au loyer mensuel de 2 475 € T.T.C. (révision triennale en fonction

de la
étant

variation de l'indice de INSEE du coit de la construction, l'indice de référence
celui du 3eme trimestre 2011 soit 1 624),



T

- d'autoriser Monsieur le Maire 3 signer l'acte 4 intervenir.

Avis de commission(s) :
Commission Travaux, Urbanisme, Patrimoine, Développement

Durable 01/12/14 favorable

Le Rapporteur : Liliane MAUCHIEN

Sans discussion, le Conseil Municipal approuve & I'unanimité

Pour extrajt conforme,
Pour I¢ Maire,
L'Adjoint Délégué,







“i[“g‘:.., Etat des risques naturels, miniers et *b%mv
‘ technologiques S

Fpeeces

1. Cet état, relafif aux obligations, Interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-&-vis des risques naturels, miniers ou

technologiques concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral
0. 2005.12-0129 . du.... 12 janvier 2004 \ misGjourle . 28 avril 2011

rin!orrnqi‘io_ns relalives au bien immobilier (bati ou non bﬁﬁ)

2. Adresse commune
[ - § % 4 =
Place de la Républigus code postal CHATEAUROUX
ou code Insee

3. Situation de 'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels [PPR n]

>  LU'immeuble est situ€ dans le périmétre d’un PPR naturels prescrit U oui @ non [:]
L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PPR naturels appliqué par anticipation T oui I:| non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels approuvé 1 oui E] non D
1 5i OUI, Les risques naturels pris en compte sont liés &
inondation & crue torrentielle [:] mouvement de terrain & avalanches D
sécheresse D cyclone D remontée de nappe D feux de forét D
séisme [_] volcan[_] autres

exiraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR naturels 2 oui D non E
2 g oui, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont &té réalisés oui D non D

4_ Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers [PPR m)]
en application de I'arficle L 174-5 du nouveau code minier.

L'immeuble est situé dans le périméfre d'un PPR miniers prescrit 3 oui D non
L'immeuble est situé dans e périméire d'un PPR miniers appliqué par anticipation 3 oui D non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers approuvé 3 oui D non E

3 5i QU Les risques miniers pris en compte sont liés & ¢

mouvements de terrain D autres
exfraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte

> LUimmeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du PPR miniers 4 oui D non E
4 si oul, les travaux prescrits par le régiement du PPR miniers onl éfé réalisés oui D non |:]
5. Situation de limmevuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPR 1]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR technologiques prescrit ef non encore approuvé 5 oui D non Eﬂ
5 s oul, les risques technologiques pris en compte dans I'arrété de prescription sont liés
effet toxique [:] effet ihe:miqueD effet de surpression D
> Uimmeuble est situé dans le périmétre d’exposition aux risques d'un PPR technologiques approuvé oui [:] non @

exlraits des documents de reférence joints au présent état et permetiant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte
| p p

>  LUimmeuble est concemné par des prescriplions de travaux dans le réglement du PPR technologiaues ¢ oui D non @
¢ si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR technologiques ont &1é réalisés oui D non D

6. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des arficles R 5463-4 et D 563-8-1 du Code de 'environnement

lone 5 L__] - zone 4 D lone 3 |:] one 2 @ zong 1 |:|

Limmeuble est situé dans une commune de sismicite i e .
forte moyenne modieree faible fr&s faibia
7. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite & une catastrophe naturelle, minigre ou technologique
en application de 'ariicle L 125-5 {IV) du Code de V'environnement
> Llinformation est mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui non D

vendeur/bailleLr— acauéreur/locataire

8. Vendeur - Bailleur COMMUNE DE CHATEAURQUX A
f |
|

rayer la mention inutile Mom

/_/F""éﬁﬂ_’

le 13 avril 2016

?. Acquéreur - Locataire LAlJO

10. Lieu / Date a Chateouroux

Attention |
$ils n'impliguent pas d'obligalion ou d'interdiction réglementaire particuligre, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent élre signalés dans
les divers dggwumenis d'information préventive et concemer le bjs_n immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.
T Arficle 125-5 (V) du Code da Venvirannameni
£n cas de non respect des obligations d'information du vendeur ou du bailleur, l'ncquéreur ou le locataire peut poursuivre ta réastution du

contrat ou demandar au juge une diminotion du neix de vente oo de la Inaation




4
Qui doit, quand et comment remplir %

I'état des risques naturels, miniers et technologiques ?

Guslles sont les personnes concemées 2

F Ad tarme des aricias L. 175-5 &l B 125-23 & 27 du Code de l'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilizr, dz toute nature,

- L'état des risques est obligaloirs lors d2 toute Fansaction immobiliére en annsxe da tout type

doivent &trz informés par le vandeur ou le baillaur, qu'il s'agisse ou non d'un prefessionne! de Vimmobilier, de I'existance des risques auxguels ce bien

de contrat ds location gcrft, ds reéservation d'un bien en
ratat futur d'achévemsnt, de fa promesse de vents ou de [acte réalisant ou constatant 1a vente d'un blen immobitier bati ou non bath.

‘ 3 e : :

Quel est le champ d’application de catie obligation ?
+ Cefte obligation d'information s'applique dans chacune des communes dont la liste est amétée par le Préfet du département, pour les biens
immaobiliers batis ou non batis situés :

1. dans le périmétre d'exposition aux risques dalimité par un plan de préventicn des risques technologiques ayant fait f'objet d'une approbation par le
Préfet ;

2. dans una zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers résiduels
approuvé par le Préfet ou dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application de l'article L. 562-2 du Code de
I'environnement ;

3. dans le périmétre mis & I'étude dans le cadre de I'éiaboration d'un plan de prévention des risques technologiques, d'un plan de prévention des
risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par le Préfat |

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les atticles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de F'environnement.

NB : Le terme bien immobilier s'applique & toute construction individuelle ou collective, & tout terrain, parceile ou ensemble des parcelles contigués
apparienant a un méme propriéfaire ou a une méme indivision.

Ol consulterles. documentsidereférente 2 :
- Pour chaque commung concernés, le préfet du département arréte :
- la liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques & prendre en compte;
- laliste des documents auxquels le vendeur ou le ballleur peut se réferer.
- L'arrété préfecioral comporte en annexe, pour chague commune concemée
1. la note de présentation du ou des plans de prévention ;
2. un ou plusieurs sxtraits des documents graphiques permettant de délimiter tes zones de fa commune exposées aux risques pris en compte. de
préciser leur nature et, dans la mesure du possible, leur intensité dans chacune des zones ou périmatres délimites .
3. le raglement du ou des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions st obligations ;
4. une fiche ou un état des risques naturels, miniers ou technologiques mentionnant fa zone de sismicité ; 2. 3. 4 ou 5 définie par decret.
- Le préfet adresse copie de 'arrété au maire de chague commune intéressée et & la chambre départementale des notaires.
. L'arréta ast affiché en mairie de ces communes et publié au recusil des actes administratifs de FEtat dans le département.
- Un avis de publication de 'arrété est inséré dans un journal diffusé dans le département.
« Les arrdtés sont mis a jour :
- lors de la prescription d’un nouveau plan de prévention des risques (nm ou t) |
- fors da I'entrée en vigueur d'un arrété préfecioral rendant immeédiatement opposables certaines dispositions d'un plan de prevention des risques
naturels prévisibles ou miniers résidusls, ou approuvant un plan de prévention des fisques ou approuvant la révision d'un de ces plans ,
- lorsque des informations nouvelles poriges & la connaissance du préfet permetient de modifier I'appréciation de la sismicité locale, de la nature ou
de lintensits des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d'une commune faisant 'objet d'un de ces plans.
- Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consuliés en mairie des communes concernges ainsi qu'd la prefecture et dans Jes sous-
préfectures du départernent ou est sifué le bien mis en vente ou en location. Certains psuvent étre directernent consultables sur Intemnet a partir du
site de la préfecturs de départemant,

gu Sy : 2

- L'état des risques est établi directement par le vendeur ou le baillsur, fe cas échéant avec I'aide d'un professionnat qui ntervient dans la vente ou la
iocation du bien.

- 1l doit 2tre 2tabli moins de six mais avant la date de conclusion de tout type de conirat de location écrit. de la reservation pour une vante en l'stat
futur ¢'achévemant, de la promesse de vente ou de I'acte rézlisant ou constatant fa vente du bien immobiltier auquel 1 est annexe

- il est valable pour la totalité de iz durée du contrat ef de son éventusile reconduction. En cas de ce-location, if esi fourni & chaque signataire lors de
sa premiére entrés dans s lisux. Le cas chéant, il est actualisé en cas d'une enfrée differée d'un des co-locataires ‘

Quellesiin doivent figurer? : ;
- L'&tat des nsquesgsrnents '- sismici#€ et\es risques naturals. miniers ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention
prescrits, appliquesipamamiti 4
- limentionne aus§ iR

gtion ou afprouvey.
}n des trhvaux prederits vis-a-vis de limmeuble par ie réglemant du plan de prévention das risques approuve.
- It est accompagre gg i

a
fg s des dhcuments grephiques de référence permetiant de localiser le bien au regard de ces risques.
/;

1 Tem i1 d‘es“.ﬁue‘ 5 g R Sysy 2 B s L £ e S 8
- It faut d'une depriera fes information§ contenues dans {'arrété préfectoral et dans les documents da référence | situation au regard du
ou des p!.ans-zjal;.pr_é’ye . /2 des risques ehcourus el sismicité locale et dautre part le compiéter des informations propres a limmeuble
sinistres indﬁr}"ﬁséi’%i JavauNps scrits réalisés daps lz limite de 10% de la valeur vénale cu estimée du bien & la date d'approbation du PPR.

CON: 'etat des risques. 7 £ -
- Le vendeur ot hDallsur doit conserver tmen de 'efat des risques dals et visé par lacqueraur ou le loca
quit & bien éte remifiors de iz signature du confrat de vante ou du bail dont if est une composanis

e, pour elie 2n mesure de prouver

5
S

prévantion des nsques naturels, nuniers ou technologiques _pour en savoir plus,

W prim net
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Préfecture de Vindre
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7. Sitoation da la communz au regard dun ou plissisars olan

2.1 Lacommuns estsituda dans le périmétre d'un PPR naturels X minjers technologiques non

Prescrit  date 18 juin 2001 alea Retrait gonflement des argiles

Les documents ds référance mentionnés a l'article R125-24 du Code da 'environnemant sont:
_Projet de PPRS (retrait-gonfiament des argﬂgﬂ_-lfays Castelroussin ~Val dellndre consultable sur Intemet * X
consultabla sur Intermet *

Le réglemant da ce PPR intégre das prascriptions da travaux ‘ oui non
2.2 Lacommuns estsituée dans |2 périmétra d'un PPR naturels X miniars fechnolegiques non
Approuvé  date 17 juln 2004, mis en rdvision le 20 mal 2008 zlé2 Inondation

Les decumants da référence mentionnas a l'article R125-24 du Code de I'environnamant sont :
PPR Inondaticn - Indre Communauté d'Agglomération Castelroussine consultable sur Intemat* X
censultable sur Intemet *

La raglemant d2 c2 PPR intagra das prascriptions de travadx oui X rnon
2.3 Lacommune ast située dans |2 périmatre d'un PPR naturels miniars tachnologiques nen
dats alga

L23 decumants da référanca mentionnas 3 'atticle R125-24 duy Cods da 'anvircnnamant sent .

W

tament dz c3 PPR intégrs des prascriptions da travaux : oui non

Ferta Moyeepa  Madicd i Trostaibls
;

duge dans uns zons d2 sismicits zoR2-8 zoRa-4 Zon zona2 XjJ Zoss it

* i n'exista aucuna oblization réglamentdt i lemilean 1 de sismicita

tlesuripemst X

PPRAS (vetrait-gonilement des argiles) prescrit = extralt carte dépariementale des aléas
F‘PR inondation appmuv= = netice de presen‘tation, zonage regi:-mantairs, rng!ement mls en revision 1e ?.9 mai 20{38

s atutra il

EITN (Iscemb 2013 12 =20 13 ddcarmbre 2073 Méant

W Jaoslzr Tl A Le préfet de I'ndrs
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ARRETE N°2005-12-0129 du 12 janvier 2000
Relatif 3 Pétat des risques naturels et technologiques majeurs de biens
immobiliers situés sur la commune de Chiteanroux.

LE PREFET DE L’INDRE,

Chevalier de la légion d’honneus,

Vau le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de Penvironnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R125-27 ;
Vu le décret n° 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif 4 la prévention du risque sismique ;

Vu larété préfectoral n® 2006-01-0069 du 12 janvier 2006 relatif & Pinformation des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeuss ;

Sur proposition de monsieur le directeur des services du cabinet ;

ARRETE

Asticle 1:

Les éléments nécessaires 4 I'élaboration de Pétat des risques pour l'information des acquéreurs et des

locataires de biens immobiliers situés sur la commune de Chateauroux sont consignes dans le dossier
d’'informations annexé au présent arréte.

Ce dossier comprend :

- la mention des risques naturels et technologiques pris en compte,
- la cartographie des zones exposes,

- Pintiulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en mairie et a la prefecture.
Le dossier d’information est accessible sur le site Tnternet de la préfecture.

Article 2 ¢

Ces informations sont mises & jour au regard des conditions mentionnées a Particle R 125-25 du
code de Penvironnement.
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Atiicle 3

e présent areté et le dossier <informations sont acressés 3 la chambre déoartementale des
L &

notaires

bl
[

5 de Erat dans le

La secrétaive générale de la préfecture, le directeur des services du cabinet, les chefs de services

: b .
départementaux et le maire de Chteauroux somt charges, chacun en ce qui le concerne, de
l'application du présent artété qui sera publié au recueil des actes administratifs de IEtat dans le
département.
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Liberté « Egalité = Fraternité W
REPUBLIQUE FRANCAISE g

PREFECTURE DE L'INDRE

Dircction des services du cabinot

ot de o séouriid

R E B o

Dossier suivi par Thiemy GUILLONNET
4 :02-54-29-50-76

& 1 02-54-29-50-77

thierry. guillonnel@indre. pref gouv.fr

ARRETE N° 2611113-0006 du 28 avril 2011
RELATIF A L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS
IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS

Le Préfet de I’Indre
Chevalier de la Légion d’honneur

Vu le code général des collectivités tersitoriales :

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R.125-23 4 R.125-27 ;

Vu le code la construction et de I’habitation, notamment ses articles L.271-4 et 1..271-5 §

Vu le déeret n® 2004-374 du 29 avril 2604 relatif aux pouvoirs des préfets, a Porganisation et 2
Paction des services de I’Etat dans les régions et les départements ;

Vu le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif 2 1a prévention du risque sismique ;

Vu le décret n°® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territojre
francais ;

Vu Parrété préfectoral n® 2006-01-0069 du 12 janvier 2006 reiatif & ’information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Sur proposition de Madame la directrice des services du cabinet,

ARRETE

Article 1 : L'obligation d'information prévue au I et If de I'article 1..125-5 du cods de I'environnement
pour le risque sismique s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété,

Les éléments nécessaires a I’élaboration de [’état des risques naturels ¢t technologiques pour
Pinformation des acquéreurs et locataires de biens immobiliers situés dans les communes dont la liste
est annexée au présent arrété, figurent dans une fiche communale d’informations annexée ay présent
arrété, qui comprend :

- la liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques auxquels la commune
est exposée sur tout ou partie de son territoire,

- la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,

- la situation en zone de sismicité 2 « dite faible » au regard du zonage réglementaire
national,

Article 2 : Tous les éléments nécessaires & linformation des acquéreurs et des locataires de biepg
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs seront consignés dans un dossier
communal d'informations,

Ce dossier et les document§ de référence seront librement consultables en préfecture, sous-préfectures
et mairies concernées.

PHONIE : 02 54 %9 S04 TELECOME 12 54 34 10 00



Articie 31 L'obligation d’information prévue au IV de larticle L.125-5 du code de Penvironnement
s’epplique pour Pensemble des arrétés portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelie ou
tzchnologique sur le territoire de la commune dans lequel se situe le bien. Cewx-ci soni consuitables ex
préfecture, sous-préfectures et mairies concernées.

i

dossiers communaux ¢ information sont mis 4 |

r/.\

miiela 4 La liste des communes et Te
aivdté mentionazat !a situatior d'uas ou plusieurs communes ao egard des conditions m

Particie R.125-25 du code de Peavirennement.

Ariicie 5 ¢ L’obligation d’information découlant de la nouvelle délimitation des zones de sismicité du
territoire francais défini par le déeret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 est applicable & compter du
mai 201 1.

Article 6 : Une copie du présent arrété et de la liste annexée des communes est adressée avx maires at
a la chambre départementale des notaires.

Le présent arvdté sera affiché en mairie et publié au recueil des actes adminisiratifs de la préfeciure.
Une mention de Parrété sera insérée dans la Nouvelle République du Centre Quest, édition de I'Indre.
Le présent arrété sera zccessible sur le site internet de la préfecture de I'lndre www.indre.gouv. fr.

Article 7: L’ariété préfectoral n® 2006-01-0069 du 12 janvier 2006 relatif & Pinfonmation des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est

abrogé.
Article 8 : Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, la direcirice des services du

cabinet, les sous-préfets d’arrondissements, les chefs de service régionaux ou départementaux et les
maires du département sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de Papplication du présent arrété.
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EN CONSEQUENCE, la République Frangaise mande et ordonne 2 tous huissiers(,jde
justice sur ce requis de mettre ledit acte a exécution, aux procureurs généraux et aux
procureurs de la République, prés les tribunaux de grande instance d'y tenir la main, a
tous commandants et officiers de la force publique de préter main-forte lorsqu'ils en
seront 1également requis

En foi de quoi, la présente cople exécutoire NOMINATIVE UNIQUE établie par
reprographle sur j _),\_)@J,\L pages délivrée a 7 ply VY]
(&SL CP-=AA S a été certifiée comme étant conforme

a la minute par le notaire soussigné, scellée, et signée par lui pour valoir titre
exécutoire.

POUR COPIE EXECUTOIRE NOMINATIVE






DEMANDE DE RENOUVELLEMENT DE BAIL COMMERCIAL

(9333

SCP CENTREHUIS
L'an deuxmille vingt-trois Commissaires cie Justice associés
Et le Mt b 70/72.Bld George Sand -BP108
NEUF AOUT 36002 CHATEAUROUX Cedex
1él-02542237 78
A LA REQUETE DE : centrehuis@huissier-justice.fr

La Société LAJO, Société par Actions Simplifiée, au capital de 15 000 €, ayant son siége social sis
a 18 Place de la République 36000 CHATEAUROUX, immatriculée auprés du Registre du
Commerce et des Sociétés de CHATEAUROUX sous le numéro 453 193 849, représentée par sa
Présidente, la Société HOLDING CHATEAUROUX, société a responsabilité limitée, au capital de
1 000 €, ayant son siege social sis a 62 Rue Sainte Catherine 45000 Orléans, immatriculée auprés du
Registre du Commerce et des Sociétés d’Orléans sous le numéro 839 880 762, elle-méme représentée
par ses mandataires sociaux Messieurs DEGENNE Pierre-Emmanuel et DENIS Charlie.

¢lisant domicile au Cabinet de son Conseil, la Selarl MAY AUDIT ET CONSEIL, Société d' Avocats,
ayant son siége social sis a 18 rue de la Poéle Percée 28000 CHARTRES, représentée par Maitre
TORUS Corinne, Avocat au Barreau de Paris, Avocat associé.

L NOUSS.CPCEMEHU'S“W‘”"TPSd?;'usﬁceassocr‘és,mu!afrecfunoﬁﬁcedemmfssai]'ede Hre s s
JusncedontiesssgesgcrsIes{éEhAIeaufm?ﬂmBidGeefges.and,l'und'euxsoussfgné
SIGNIFIE ET RAPPELE A :

La commune de CHATEAUROUX, collectivité territoriale, personne morale de droit public située
dans le département de I’Indre, sise 8 CHATEAUROUX (36000) Place de la République, identifiée
au SIREN sous le numéro 213600448,

Ou étant et parlant a : comme il est dit dans la signification de I'acte ci-annexé.

Que suivant acte authentique regu en I’Etude de Maitre Stéphane VERLET, Notaire a Chateauroux,
le 14 avril 2016, la commune de CHATEAUROUX représentée a I’acte par Monsieur AVEROUS
Gil, Maire de la Ville d¢ CHATEAUROUX a fait bail et donné a loyer a titre commercial en
renouvellement d’un précédent bail a la Société LAJO, des locaux dans un ensemble immobilier sis
a CHATEAUROUX (36000) a I'angle de la rue Victor Hugo et de la Place de la République, pour
une durée de neuf années entiéres et consécutives, ayant commencé a courir a compter du 1% janvier
2014 pour se terminer le 31 décembre 2022.

Que le bail commercial dont s’agit est arrivé a terme le 31 décembre 2022, et se trouve en
prolongation tacite depuis le 1° janvier 2023.

Que la Société LAJO ne s’étant pas vue notifier a ce jour, de congé avec offre de renouvellement,
elle en fait la demande aux termes des présentes, et ce, sous couvert des dispositions de article L
145-10 du Code de Commerce pris en ses deux premiers alinéas qui disposent :



Ak

e

« A défaut de congé, le locataire qui veut obtenir le renouvellement de son bail doit en faire la
demande soit dans les six mois qui précédent I'expiration du bail, soit, le cas échéant, & tout moment
au cours de sa prolongation.

La demande en renouvellement doit étre notifide au bailleur par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception. Sauf stipulations ou notifications coniraires de la
part de celui-ci, elle peut, aussi bien qu'd lui-méme, lui étre valablement adressée en la personne du
gérant, lequel est réputé avoir qualité pour la recevoir. S 'il y a plusieurs propriétaires, la demande
adressée & 1'un d'eux vaut, sauf stipulations ou notifications contraires, a I'égard de tous ».

La requérante demande le renouvellement de ce bail, a compter de la date de signification du présent
acte, pour une durée de neuf années entiéres et consécutives, aux mémes charges, clauses et
conditions que le bail en date du 14 avril 2016, moyennant un loyer annuel en principal fixé suivant
le principe de la variation de I'indice INSEE des loyers commerciaux.

C’est pourquoi, j’ai, Huissier de Justice susdit et soussigné, par le présent acte, demande le
renouvellement du bail dont s’agit.

TRES IMPORTANT

Lui rappelant en outre que pour le cas ol il entendrait refuser & ma requérante le renouvellement de
bail sollicité, le signifié doit notifier 4 ma requérante, dans les TROIS MOIS de la présente demande,
son refus motivé ainsi qu’il est prévu a article L. 145-10 du Code de commerce, pris en ses alinéas
ci-dessous littéralement reproduits :

« Dans les trois mois de la notification de la demande en renouvellement, le bailleur doit, par acte
extrajudiciaire, faire connaitre au demandeur s'il refuse le renouvellement en précisant les motifs de
ce refus. A défaut d’avoir fait connaitre ses intentions dans ce délai, le bailleur est réputé avoir
accepté le principe du renouvellement du bail précédent. »

« L acte extrajudiciaire notifiant le refus de renouvellement doit, a peine de nullité, indiquer que le
locataire qui entend, soit contester le refus de renouvellement, soif demander le paiement d’une
indemnité d’éviction, doit saisir le tribunal avant I'expiration d'un délai de deux ans & compter de la
date a laguelle est signifié le refus de renouvellement. ».

Lui déclarant enfin, que les litiges nés de I’application de Iarticle L 145-34 du Code de commerce,
sont soumis & une commission de conciliation de bailleurs et de locataires en nombre égal et de
personnes qualifiées et lui rappelant que si le juge est saisi parallélement a la commission compétente
par I’une ou I’autre des parties, il ne peut statuer tant que I’avis de la commission n’est pas rendu et
que la commission est dessaisie si elle n’a pas statué dans un délai de trois mois.

DONT ACTE
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SCP
CENTREHUIS

missaires de Justice associés
0-72 Boulevard George Sand
36002 CHATEAUROUX Cedex
Numéro SIRET : 305916017 00026

0254223778
& : Lun-Vei8h-12h;14h-18h

B4 . centrehuis@huissier-justice ir

Site web: http:/iwww.huissier-
centre.com

Caisse Des Depots Et Consignations
IBAN N*: FR 55 40031 00001 00003671437 87

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

MODALITE DE REMISE

Annexée 2 la copie de l'acte
L'acte objet de la présente annexe a &té remis dans les conditions suivantes
O Par huissier de justice Par un clerc assermenté dont les mentions seront visées par 'huissier de justice
sur ['original, dans les conditions ifidiquées 4 la rubrique ci-dessous marquée d'une croix, et suivant les indications qui
lui ont &té données.
A Commune de CHATEAUROUX, dont le siége social est situé 8 CHATEAUROUX {36000), Hotel de Ville, Place de la
République, représentée par son maire en exercice, Monsieur Gil AVEROUS

REMISE A PERSONNE PHYSIQUE

Au destinataire ainsi déclarg, 0 Rencontré 4 son domicile o Autres

Le présent acte étant une assignation visant & voir prononcer ou constater 1a résiliaton d'un contrat e bail portant sur un local mentionné aux articles 2 et 25-2 de la loi du
6 jutliet 1989, la formalité visée par le décret n*2017-023 du 9 mai 2017 vous a &4 remise en mains propres.

REMISE A PERSONNE MORALE
2K AMwe Fafure  Teaune
Qualité Tu Freje qui s'est déclaré(e) habilité{e) 4 recevoir ta copie de 'acte
REMISE A DOMICILE ELU
AM
Qualité qui a donné visa

La lettre prévue par Varticle B58 du Code de procédure civile a é1& adressée avec une copie de l'acte le premier jour ouvrable suivant la date du présent
acte.

REMISE AU DOMICILE, A RESIDENCE

Pour les circonstances ci-dessous décrites |'acte a été remis
A une PERSONNE PRESENTE & son domicile

M

Qualité
Qui a accepté de recevoir la copie de I'acte et qui m'a confirmé que le destinataire était toujours domicilié a cette
adresse. Selon les déclarations qui me sont faites, la signification & personne s'avére impossible pour la ou les
raisons suivantes :
0 Raisons qui n*ont pu ou voulu m'étre communiquées
o Lieu de travail inconnu
o Lieu de travail hors de ma compétence territoriale
DEPOT A L'ETUDE
’ Pour les circonstances ci-dessous décrites la copie de I'acte a été déposée en mon Etude ob elle doit &lre retirée
dans les meilleurs délais {la copie de I'acte est conservée 3 I'Etude pendant frois mois, passé ce défai, 'huissier
en est déchargé). La signification & personne, & domicile s'avére impossible pour la ou les raisons suivantes :
0 Destinataire absent de son domicile (Pers .physique)
o Locaux fermés (Pers. Morale)
o La personne rencentrée au domicile / ou au sidge a refusé de prendre la copie de 'acte
La signification n'ayant pas &té faite & personne, la copie de Facle a &té mise sous enveloppe fermée, ne portant d'autres indications qua, d'un cbté le nom et

I'adresse du destinalaire de Facte et, de I'autre, le cachet de Ihuissier de justice appose sur |a fermeture du pli. Un avis de passage a éié laissé au domicite et
|a letire prévue par Iarticle 658 du Code de procédure civile avec fa copie de I'acte a é16 adressée fe premnier jour ouvrable suivant la date du présent acle.

Le présent acte étant une assignation visant & voir prononcer ou constater la résiliation d'un contrat de bal Pportant sur un local mentionne aux articles 2 el 25-3 de la loi du
6julliet 1989, fa formalité visée par le décret n*2017-923 du 9 mai 2017 a été déposde A volre domicile.
DETAIL DES VERIFICATIONS
confirmant que le destinataire demeure bien & 'adresse de la signification

Centre H uis

Références : v - 49333
JC - DOACTETUDE

Decrel g&lgzggd“*;g\;éﬁ 2016 o Connu & Tableau des cccupants o Listes électorales | o Porte de I'habitation o Commergant
ref n®. u wrier L N ) . .
Artéte du 28 février 2020 fixant les tarifs o Voisinage | o Boite aux letires o Gardign o Enseigne commerciale ]

réglementés des huissiers de justice REMISE AU PARQUET
e Cor) 9150 Le destinataire demeurant & Pétranger, deux copies de I'acte oni 8té remises :
Frais de déplacemant A Monsieur le Procureur de la Républigue de
(TM ‘:“:#45’ 1,67 Qui a visé l'acte
T\c:'f:(zo 00 %) ?g;g Canformément aux dispositions de I'arlicle 686 du Code de procédure civile, une copie de 'acte certifiée conforme &
Total hors aftranchissement 11900 I'originql a.été adressée au destinataire par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ce jour ou au plus tard
Afiranchissement le premier jour ouvrable suivant.
Art R444-3 - .
,&ﬁranchisse)mem LS 240 Le present acte comporte fe}lllleis . o )
Total TTC 121,40 Tous les paragraphes non marqués d'une craix sent répulés NON ECRITS, ainsi que les mots barrés.

Acte dispensé de la taxe [ Visées par Iuissier de justice, conformément 4 Ia Loi, les mentions relatives a fa signification ci-dessus. |

Florent GERARD, Thomas/aAﬁucm
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